
EXPOSÉ 

PÁŽECÍ DŮM 
Restaurant - Pension - Weinkeller - Cafeteria 

VRANOV NAD DYJÍ bei ZNOJMO  

TSCHECHIEN 

!  



!  
Außenansicht 

!  
Innenhof mit Gartenrestaurant / Biergarten 



ÜBERSICHT 

Der historische Ursprung des ‚Pažécí Dům’ geht zurück auf das Jahr 1425. In diesem Jahr 
wurde der Grundstein gelegt für dieses seinerzeit zum Fürstenschloss von Vranov n.D. 
(Frain a.d.Thaya) gehörende Pagenhaus. 

Es liegt direkt im Zentrum des schönen Ortes Vranov, dem ehemals mondänen Ferienort in 
Süd-Mähren. Nur ca. 65 km von Wien entfernt, ist dieser Ort mit dem nahegelegenen 
Stausee ein hervorragendes Ziel für Urlaub, Freizeit, Sport und Erholung. 

Das Objekt selbst ist von hervorragender Bausubstanz und wurde im Zeitraum 2002 - 2004 
komplett in Zusammenarbeit mit den zuständigen Denkmalschutz-Behörden originalgetreu 
restauriert und modernisiert. Viele bauliche Details, wie die mittelalterlichen Kellergewölbe, 
wertvolle Stuckdecken, alte Eichen-Parkettböden und Treppen, handgefertigte Bodenfliesen 
oder auch die historische Dacheindeckung erzeugen heute das besondere, gemütliche 
Ambiente dieses Hauses. 

Nach der Renovierung hat sich das ‚Pažécí Dům’ als Restaurationsbetrieb bereits 
überregional wie auch international einen guten Ruf erworben. Die Vielfalt der Gasträume in 
Verbindung mit dem Gartenrestaurant und den Fremdenzimmern lassen diverse Nutzungen 
des Objektes zu, so als Gourmet-Restaurant, gehobenes Ausflugslokal, Tagungsort sowie 
Lokal für Familienfeiern. 

Das Restaurant ‚Pažécí Dům’ (Pagenhaus) bietet mit insgesamt 960 m² Wohn- und 
Nutzfläche die ideale Chance zum Aufbau einer eigenen Karriere in der gehobenen 
Gastronomie wie auch ein lohnendes Investment bei Verpachtung. 



LAGE 

Die Entfernungen von Vranov nad Dyjí sind ca. 200 km nach Prag, 90 km nach Brno, 260 
km nach Ostrava, 190 km nach Bratislava, 110 km nach Wien, und ca. 380 km nach 
Budapest. Die nächsten internationalen Flughäfen sind Brno, Bratislava, Wien. 

!  
Vranov nad Dyjí 

!  
Standort - Pážecí dům - Vranov nad Dyjí 



!  
Schloss Vranov nad Dyjí 

!  
Stausee & Talsperre Vranov nad Dyjí 



GESCHICHTE 

Das zweistöckige Pagenhaus befindet sich im Zentrum des romantischen Vranov nad Dyjí, 
direkt unter dem Schloss, leicht abseits der Hauptstraße. Es ist das bedeutendste Gebäude 
des Dorfes, und steht seit 1524 unter Denkmalschutz. Die Hauptmerkmale des 
Pagenhauses ist die im Reich-Stil gehaltene Front-Facade, die zylindrischen Mauerarbeiten, 
die Giebelfenster, und natürlich der Gewölbekeller. 

Der erste Stock wurde im 17. Jahrhundert als Doppelflügelbau errichtet, mit Durchgang in 
den Innenhof, und Gästezimmer im Anbau. Die Zimmer sind ausgestattet mit Stuckspiegeln 
an den Decken. In zwei Räumen wurde das aus dem 17. Jahrhundert stammende Eichen-
Parkett renoviert. 

Vor seiner Grundrenovierung im Jahre 2002 bis 2004 befand sich das Pagenhaus in einem 
schlechten Zustand. Die meisterhafte und qualitativ hochwertige Renovierung enthüllte 
ursprüngliche Fensteröffnungen, wie auch zugemauerte Nichen und Türen. 

HEUTE 

Das Pagenhaus beherbergt ein Restaurant mit Sitzgelegenheit für 22 Gäste, so wie auch 
eine Lounge mit 12 Sitzplätzen, einen Weinkeller für 50 Gäste, und eine Cafeteria im 
Interieur mit 30 Sitzplätzen. Des Weiteren ist die Cafeteria im Außenbereich mit 20 Plätzen 
erweiterbar, und ebenfalls im Garten des Innenhofes lassen sich 50-70 Gäste komfortabel, 
und mit Blick auch das Schloss von Vranov nad Dyjí, unterbringen. 

Im Anbau befinden sich drei Doppelzimmer mit Bad, und eine Vier-Betten-Suite, ebenfalls 
mit eigenem Bad. Der gesamte erste Stock des Hauptgebäudes dient als Wohnung des 
Eigentümers, welche sich über 200 m2 erstreckt, und welche mit antiken Möbeln eingerichtet 
ist. 

Weitere Unterbringung ist im 200 m2 großen Dachboden möglich. Der Innenhof und die 
Garage dienen gleichzeitig als sichere Parkmöglichkeit für bis zu 10 Autos. Die gesamte 
Anlage ist elektronisch überwacht mit vier CCTV Installationen, und verbunden mit dem 
Computernetzwerk. Dies ist bereits im Kaufpreis enthalten. 



!  
Salon / Konferenzraum / Restaurant 

!  
Salon / Konferenzraum / Restaurant 



!  
Küche 

!  
Weinkeller 



!  
Weinkeller 

!  
Cafeteria 



!  
Gästezimmer 

!  
Gästezimmer 



!  
Restaurantgarten mit Brunnen 

!  
Restaurantgarten mit Brunnen 



Das Haus verfügt über die folgenden gastronomischen Räumlichkeiten: 

Gourmet-Restaurant     ca.  40 m²  ca. 30 Plätze 
Salon / Konferenzraum    ca.  30 m²  ca. 15 Plätze 
Historischer Weinkeller    ca.  35 m²  ca. 70 Plätze 
Gartenrestaurant mit Biergarten   ca. 120 m²  ca. 80 Plätze 
Cafeteria / Cukrarna     ca.  50 m²  ca. 40 Plätze 
          zzgl. Terrasse 

Die gesamte Fläche für Gastronomie, einschl. Küchen, Lager, Toiletten, Personalräume etc. 
beträgt       ca. 410 m²  

darüber hinaus gibt es im Anbau 3 Fremdenzimmer und  1 Appartement 
auf einer Gesamtfläche von    ca. 150 m²  

Die erste Etage ist als z.Zt. als Pächter- oder Eigentümer-Wohnung eingerichtet, kann aber 
auch ideal als Galerie für Ausstellungen genutzt werden. 
Wohn-/Nutzfläche insgesamt     ca. 200 m²  

Desweiteren ist der Dachboden ausbaufähig auf  ca. 200 m². 

Am Küchenanbau befindet sich eine geräumige Garage. 



UMSATZENTWICKLUNG 2017 - 2021 (geschätzt) 

Unter Berücksichtigung der kommenden Entwicklung in der Touristikbranche und unter der 
Voraussetzung der Anwendung entsprechender Werbemaßnahmen läßt sich die 
nachstehende Umsatzentwicklung erwarten. 

Der Ausbau des Dachgeschosses zu weiteren Fremdenzimmern führt darüber hinaus zu 
zusätzlichem Umsatzpotential durch Vermietungen. 

Umsätze čkr 2017 - 2021 (geschätzt) 

!  

Jahr Restaurant Garten Weinkeller Cafeteria Zimmer Gesamt ČKr Gesamt €

2017 2,700,000 1,440,000 1,440,000 960,000 720,000 7,260,000 268,889

2018 3,060,000 2,025,000 1,560,000 1,500,000 810,000 8,955,000 331,667

2019 3,780,000 2,500,000 2,100,000 1,500,000 810,000 10,690,000 395,926

2020 4,987,500 2,750,000 2,520,000 1,875,000 900,000 13,032,500 482,685

2021 5,250,000 3,000,000 3,937,500 2,100,000 990,000 15,277,500 565,833
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PACHTEINNAHMEN UND RENDITE (geschätzt) 

Die zu erzielende Pacht ist eher konservativ angesetzt mit 15-22% vom Umsatz. 

Rendite 2017 - 2021 (geschätzt) 

!  

Jahr Pacht ČKr % vom Umsatz Rendite

2017 1,600,000 22.04% 5.93%

2018 1,800,000 20.10% 6.67%

2019 2,000,000 18.71% 7.41%

2020 2,200,000 16.88% 8.15%

2021 2,400,000 15.71% 8.89%
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KONTAKT 

Agentura SVS, s.r.o. 
Bubeníčkova 502/42 
615 00 Brno – Židenice 
Czech Republic 

Tel. / Fax: (+420) 545 570 592 
eMail:  info@agenturasvs.cz 
Web:  http://pazeci-dum.cz

mailto:info@agenturasvs.cz
http://pazeci-dum.cz

